Renovering av lagenhet

Av Oscar Taube kl. den 11 april 2011 kl. 13:48

RENOVERING AV LAGENHETEN - VAD FAR JAG GORA
I MIN LAGENHET

Lagen - Det finns ett antal atgarder som alltid kraver
styrelsens godkannande oavsett hur foreningens stadgar
ser ut da detta regleras i Bostadsrattslagens 7:e kapitlet
§7. Styrelsen godkannande kravs alltid vid ingrepp i
barande konstruktion, andring av befintliga ledningar for
avlopp, varme, gas och vatten samt vid annan vasentlig
forandring av lagenheten. Normalt har aven foreningen
underhallsansvaret for dessa. Heta arbeten kraver att
behorig hantverkare utfor dessa jobb.

Stadgar - Innan ni pabdrjar er renovering ar det viktigt att
ni laser foéreningens stadgar. Av stadgarna framgar aven
vad som galler nar ni ska renovera er lagenhet. Nedan
foljer en lathund pa vad ni bér tédnka pa.

Ytskikt - | de allra flesta foreningar ar
lagenhetsinnehavaren som har ansvaret for ytskikten.
Ldgenhetsinnehavaren har ratt att underhalla, renovera
och byta ytskikt i lagenheten utan styrelsens
godkannande. Notera dock en del undantag nedan.

Barande konstruktion - Detta kraver alltid styrelsen
godkannande. Det ar vanligen tillatet att flytta en vagg
eller sétta upp en ny vagg men det kan ibland vara svart
att veta vilka konstruktioner som ar barande. Sa vi
rekommenderar alltid att medlemmen ska begara in ett
sakutlatande fran behorig konstruktor. Om konstruktionen
ar barande ar det ett absolut krav pa att en
konstruktionsritning ska redovisas for styrelsen. Som
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synes ar dessa ingrepp ofta komplicerad och kraver ibland
dyra utredningar och bor saledes undvikas.

Ingrepp i befintlig ledning - Alla ingrepp i befintliga
avlopps-, vatten-, varme- eller gasledningar kraver
styrelsens godkdannande. Sddana installationer ar
vanligtvis féreningens ansvar och paverkar dvriga
lagenheter. Eventuella ingrepp sanktionerade av styrelsen
ska alltid utforas av certifierade hantverkare.

Heta arbeten - Alla arbeten med el, ventilation och
tatskikt i badrum ska alltid utforas av certifierade
hantverkare. Vattenskador ar en av de vanligaste
skadorna i flerbostadshus och ofta beror detta pa att man
har slarvat med tatskikten. Ventilationen ar ett
sammanhangande system och kan variera beroende pa
vilken typ av system som er fastighet har. Man ska dock
alltid vara forsiktig nar man gor ingrepp sa att man inte
paverkar hela systemet.

Fonster och dorrar - Kontrollera vad som galler i era
stadgar angaende fonster, dorrar, malning av radiatorer,
porttelefoner mm. Detta kan skilja mellan olika foreningar
och o ni ar osakra kontakta styrelsen.

Bygganmalan och bygglov - Bygganmalan kravs alltid
vid flytt av badrum, kok eller andra vatutrymmen. Bygglov
kravs vid forandringar som paverkar fastighetens yttre,
tex byggnation av balkong eller andring av
fonstersattning. Naturligtvis kravs aven styrelsens
godkannande for denna typ av ingrepp.



Kulturellt varde - Manga fastigheter har kulturhistoriska
varden sd som kakelugnar, paneler och stuckaturer. Dessa
far inte férvanskas eller tas bort.

Information - Oavsett vad som ar sagt ovan ar det alltid
bra att informera styrelsen om ni ska gora en lite mer
omfattande renovering. Notera vilka tider som galler for
storande arbete och informera era grannar om att ni
renoverar.

Byggavfall - Byggavfall far normalt inte slangas brand
era vanliga sopor utan ska bortforslas till en
atervinningscentral. Aven férpackningar ska bortforslas.

Forsakringar - Kontrollera alltid att ni har en
hemforsakring som tacker ert ansvar samt att de
entreprenorer som ni anlitar ar forsakrade och behoriga.

Avtal - Vid renoveringar av bostadslagenheter kan
Hantverkarverkarformularet 09 tillampas. Dessa allmanna
bestammelser ar utarbetade av Konsumentverket,
Villaagarnas riksforbund och Sveriges Byggindustrier.
Oavsett om ni anvander detta avtal eller inte sa ar det
alltid en bra idé att ha en skriftlig 6verenskommelse om
vad som ska utforas, till vilket pris och nar det ska vara
klart.

Nedan hittar ni formular, blanketter och annan matnyttig
iformation.

http://www.konsumentverket.se/boende/Anlita-
hantverkare/Avtal/

Vi onskar er all lycka med er renovering!
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